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PORTOFOLIO INTI
CORE. PORTFOLIOS

Pengembangan Properti [~ Urban

Development

Pengembangan perumahan di dalam Kota Mandiri
yang terjaga keamanannya

Development of ‘landed residential properties within a
gated township.

Proyek yang Sudah Selesai / Completed Project
A ModernHill, ModernPark.

Proyek yang Sedang Berjalan / Ongoing Project

A Jakarta Garden City, Modernland Cilejit, Kota
Modern, Waskita Modern Realti, Lotte Land Modern
Realty

Proyek yang Akan Datang / Upcoming Project
A Modern Bekasi (Residensial)

Kawasan Industrial / Industrial Estate

Pengembangan lahan industrial yang siap untuk
dikembangkan.

Developmentof raw land into ready-to-build industrial
lots.

Proyek yang Sedang Berjalan / Ongoing Project
A ModernCikande Industrial Estate,
A Modern Halal Valley

Proyek yang Akan Datang / Upcoming Project
A Modern Bekasi(Industrial).

Pariwisata / Hospitality

Kepemilikan dan investasi atas hotel, lapangan
golf, country club dan restoran.

Ownership of hotels, golf course, country club,
and restaurants.

Proyek / Projects

A Novotel Hotel Gajah Mada, Jakarta

A SwissBelinn ModernCikande

A Modern Golf & Country Club, Tangerang




PEMETAAN PROYEK
PROJECT MAPPING
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URBAN DEVELOPMENT KAWASAN INDUSTRI

1 JAKARTA GARDEN CITY 4 MODERNHILL 6 MODERN BEKASI INDUSTRIAL
2 KOTA MODERN 5 MODERN PARK 7 MODERNCIKANDE

3 MODERNLAND CILEJIT 6 MODERN BEKASI RESIDENTIAL

JOINT VENTURE HOSPITALITI DAN KOMERSIAL

1 LOTTE LAND MODERN REALTY
6 WASKITA MODERN REALTI

2 MODERN GOLF & COUNTRY CLUB
7 SWISSBELINN MODERNCIKANDE
8 NOVOTEL HOTEL JAKARTA GAJAH MADA




REKAM JEJAK PERUSAHAAN

COMPANY MILESTONES

Peluncuran perdana
proyek Kota Modern,
dengan luas 400
hektar.

Launched Kota
Modern, a township
with 400 ha of land
area.

1989

Kota
Modern

MDLN meluncurkan obligasi
pertama sebesar IDRL0OO
miliar jatuh tempo 1999.

MDLN Issued the first IDR
Bond amounted IDR 100
billion due in 1999.

Akuisisi dan pengembangan
ModernCikande seluas 375 hektar
dengan harga Rp 249 miliar.

Acquired and commenced a
development of 375 ha of Modern
Cikande Industrial Estate at IDR 249
billion .

Novotel

PendirianPT
Modernland
Realty Ltd.

PT. Modernland
Realty Ltd was
established.

Pencatatan saham di
Bursa Efek Jakarta

Listed on the
Indonesian Stock
Exchange

Kerjasamadengan Keppel
Land Singapore untuk
Pengembangan lahan 370
hektar, Jakarta Garden City

Established a JV with
Keppel Land to develop
270 ha Jakarta Garden
City.

2012

Akuisisi Hotel  Novotel
Gajah Mada  sebesar
Rp 130 miliar.

Acquired Novotel Gajah
Mada Hotel at IDR 130
billion .
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REKAM JEJAK PERUSAHAAN
COMPANY MILESTONES

Penjualan lahan kepada AEON Mall seluas
8,5 ha sebesarUSM5 juta.

Penandatanganan penjualan lahan seluas
170 hektar dengan PT Alam Sutera Realty
Tbk dengan total transaksi Rp 3.4 triliun.

Sale of 8.5 ha land to AEON Mall amounted
US$45 million.

Signed an agreement of a 170 ha land sale
with PT Alam Sutera Realty Tbk for IDR 3.4

Meluncurkan obligasi sebesar Rp750 miliar,
jatuh tempo di 2018 dan 2020.

Penjualan lahan Kawasan industri seluas 110
hektar kepada satu pembeli dengan nilai
transaksi Rp 651 miliar.

Raised IDR 750 billion from IDR bond due in
2018 and 2020.

Sold Large 110 ha industrial plot to a single
customer amounted to IDR 651 billion

Perubahan struktur permodalan Perseroan
dalam perusahaan milik bersama PT Astra
Modern Land dari 50% menjadi 33%
dengan nilai transaksi Rp 522 miliar.

Change the ownership of company in JV
Astra Modern Land from 50% to 33% for
IDR 522 billion.

trillion .

Akuisisi kepemilikan Keppel
Land Singapura atas saham
Jakarta Garden City sebesar
Rp 2,3 triliun.

Acquired full ownership of
stake of Keppel Land in
Jakarta Garden City at IDR
2.3 trillion .

Global
Notes

PAONRS

Meluncurkan obligasi
USD pertama sebesar
USDL50 juta, jatuh
tempo 2016.

Issued first US$ bond;
US$150 million bond due
in 2016.

Penjualanlahan sebesar3,7 hektar kepada IKEA
sebesarRp 297 miliar.

Kerjasama dengan Astra Internasional untuk
pengembangan 67 hektar lahan di Jakarta
Garden City dengan nilai transaksi Rp 3,2
triliun.

Sale of 3.7ha land plot to IKEA for IDR 297
billion .

Established a 50-50 JV with PT Astra Land
Indonesia to develop 67 ha of land in Jakarta
Garden City and transacted the land at IDR 3.2
trillion .

Global
Notes

2017

Meluncurukan obligasi
US240 juta, jatuh
tempo 2024.

Issued US$240 million
bond due in 2024.
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REKAM JEJAK PERUSAHAAN

COMPANY MILESTONES

Membuka Hotel SwissBelinn di
kawasan industrial
ModernCikande.

Commenced the operation of
SwissBelinn Hotel in
ModernCikande.

2018 Global

Notes

Swiss
Belinn

2018

Kerjasama dengan PT Waskita Karya
Realty untuk mengembangkan lahan
residensial sebesar343 herktar di Modern
Bekasidengan nilai transaksi Rp 1,1 triliun . 2021.

Meluncurkan

USD150 juta, jatuh tempo

Membentuk perusahaan patungan dengan Lotte
E&C, untuk mengembangkan lahan seluas 5
hektar di Jakarta Garden City dengan nilai
transaksi Rp 802 miliar.

Meluncurkan Modernland Cilejit, Kota Mandiri
seluas 1.000 herktar dengan konsep TOD dan
resort living.

Establisheda new JVwith Lotte E&Cto develop
a5 haof landin JakartaGardenCityandthe land
saleproceedwasIDR802billion.

Launched Modernland Cilejit a 1,000 ha
planned township with a TODand resort living
conceptin Cilejitarea

obligasi

City

Issued Guaranteed Senior Cleon  Park

Establisheda new JVwith PT Waskita Karya
Realtyto develop a 343 ha of Toll Road City
in Modern Bekasi residential area and the
land sale proceed was

IDR 1.1 trillion .

Notes amounted US$150
million due in 2021.

Garden City

Ground Breaking apartement
Cleon Park di Jakarta Garden

Restrukturisasi Notes 2021
sebesar US$ 179 juta dan
Restrukturisasi Notes 2024
sebesarUS$ 268 juta.

Restated and Amended
Notes 2021 (USs 179
million) & Restated and
Amended Notes 2024 (USs
268 million)

sebesar
transaksi

Pembelian kembali Notes 2025
senilai 48,43 juta dan Notes
2027 senilai 54,54 juta di bulan
April 2022.

Topping Off Cleon Park
Apartment di bulan Agustus
2022.

Buyback of Global Notes 2025
worth 48.43 million and Global
Notes 2027 Bonds worth 54.54
million in April 2022

Cleon Park Apartment Topping
Off in August 2022

2022

Global
Notes

Divestasi kepemilikan AML
33% dengan
senilai IDR 1

trilius (Desember 2021)

Apartment
ground breaking in Jakarta

AML stock divestment

33% ownership, IDR 1

trillion

transaction

(December2021)



KONDISI & KENDALA YANG DIHADAPI
COMPANY CONTSRAINTS
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Ekonomi Makro
Macro Economic

Kenaikan Inflasi

A Adanya kenaikan harga mulai dari
material hingga ongkos distribusi.

A Komoditas utama penyumbang inflasi
antara lain adalah harga bahan bakar
dan tarif angkutan dalam kota.

Kenaikan Suku Bunga Acuan Bl

Merupakan antisipasi terhadap inflasi yang
semakin tinggi, namun di sisi lain faktor
kenaikan suku bunga acuan yang diiringi
tekanan secara faktual berupa kenaikan
harga-harga, dapat berimbas negatif
terhadap daya beli masyarakat khususnya
pada sektor properti.

Tidak Stabilnya Kurs Mata Uang Asing

Liabilitas yang didominasi oleh utang
dalam bentuk valas memiliki risiko yang
lebih tinggi terkait dengan kondisi
ketidakpastian nilai tukar mata uang asing
yang tengah berkembang saatini.

S )b% An Increase in Inflation

}%qm A An increase in prices ranging from

-

materials to distribution costs
INFLATION

A The main contributors to inflation such
INCREAS§ IN PRI?E Of GOOD‘S AtjD SERVICVES ) )
TN AL as the price of fuel and the fare of inner-
B > city transportation

Increase in Bl Interest Rate

It is an anticipation of higher inflation, but
on the other hand, the increase of the
interest rate accompanied by factual
pressure in the form of rising prices can
lead to a negative impact on people's
purchasing power, especiallyin the property
sector

Foreign Currency Volatility

The liabilities which are dominated by debt
in foreign currency have a higher risk
associatedwith the current state of tension
in foreign currency exchangerates.




KINERJA KEUANGAN
FINANCIAL PERFORMANCE
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IKHTISAR KEUANGAN
FINANCIAL INFORMATION

LAPORAN LABA (RUGI)

(Profit & Los}

Pendapatard Revenue
BebanPokokPendapatard Cost of Revenues

LabaKotor / Gross Profit

PendapatarOperasiLainnyd Other Operating Income
BebanOperasiLainnya Other Operating Expenses
Laba(Rug) Usaha Operating Income
BebanKeuangar Finance Cost

Laba(Rug) Bersih/ Net Profit (Loss)

dalam jutaan rupiah (in million rupiah)

oOM22

614.555
(268.242

346.313
820.945

(420.997)
370.658

(136.858)
234.510

OM21

578.193
(263.858)

314.335
55.297
(108.027)
(78.894)
(400.689
(460.194)

LAPORAN POSISI KEUANGAN
(Balance Sheét

TotalAset/ Total Asset

TotalLiabilitag/ Total Liabilities

TotalEkuitag Total Equity

TotalLiabilitas& Ekuitad Total Liability & Equity

oOM22

13.681.221
9.249.406
4.431.815

13.681.221

FY21

14.539.539
10.355.441
4.184.098

14.539.539
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KINERJA PEMASARAN & PROSPEK USAHA
MARKETING PERFORMANCE & BUSINESS PROSPH
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PRA-PENJUALAN
MARKETING SALES

om22
171,1% MARKETING SALES

72,9%

27,3% 44,7%
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5.500 Growth

5000
= 4500
S 4000
o 3.500
* 3.000
= 2500
2.000
1.500
1.000
508

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 gM22

o9M22 o9M22
BREAKDOWN BY PROJECT BREAKDOWN BY SEGMENT

700

600 284 15 600 17,9%

500
g 400 .
DQ:_ 300 .

fgg 67 —

N I
I I
@ o o “\oée \6\@“ ﬂ\oe’ = Industrial = Residential = Hospitality and others

14




//%/////T//// -

LI

- 3 g %

o~

i
%

;e

|
il

{
= l
- 1

maN 9

Pada September 2022, perseroan meluncurkan cluster baru
di Jakarta Garden City, The Essence @Yarra yang terdiri
dari 78 unit.

In September 2022, company launched new cluster in
Jakarta Garden City, The Essence@ Yarra consisted of 78
units.

Ditampilkan dengan konsep minimalis dan modern, The
Essencedilengkapi dengan pintu gerbang yang megah
dan modern, taman yang asri dan nyaman serta clubhouse
untuk aktivitas penghuni.

Presented with a minimalist and modern concept, The
Essencas equipped with a magnificent and modern gate, a
beautiful and comfortable garden and clubhouse for

residents'activities.
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A Di bulan November 2022, Perseroantelah melaksanakan Product Knowledge yang dihadiri
oleh para agen properti .

"- d - A Cluster Modern Waterfront Residencememiliki banyak keunggulan antara lain private cluster

eksklusif yang tenang dan nyaman dengan jumlah rumah sangat terbatas yakni sekitar 80
unit, single gate cluster system yang dilengkapi CCTVuntuk keamanan maksimal, dan seluruh
jaringan utilitas terbenam rapi di bawah tanah (underground).
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MODERN HUB

PT Modernland Realty Tbk (MDLN)
secararesmi meluncurkan Modern Hub
di bulan Oktober 2022

Modern Hub berkonsep sebagai pusat
kuliner dan belanja di dalam kawasan
kota mandiri yakno Kota Modern yang
memiliki luas area 400 hektare (Ha)
tersebut.

Modernland Realty officially launched
Modern Hub in October2022.

g 'im mmsﬂ-’? W e

Modern Hub has the concept of being a TTHTH Al s‘lﬁ ]"3:- wp, % it

culinary and shopping center in an e SR S R A ;RWWWWW' SR e
independent city area, Kota Modern, Aa — o — e
which has an area of 400 hectares(Ha). 42 Py 17






